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Satzung
Uber die Festlegung und erweiterte Abrundung
des zum Innenbereich zu entwickelnden Aul3en-
bereiches fur das Gebiet der Ortslage Petersbach
(ENTWICKLUNGS- UND ERWEITERTE
ABRUNDUNGSSATZUNG PETERSBACH)
vom 23. 01. 1997

Aufgrund des 8 34 Abs. 4 Satz | Nr. 2 und 3 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 8. 12. 1986 (BGBI. I S. 2253) i. V. m. 8 4 Abs. 2a des Malinah-
mengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MalRnhahmenG) vom 28. 04.
1993 (BGBI. I S. 622) i. V. m. 8 4 Abs. 1 Satz 2 der Gemeindeord-
nung fur den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) vom 21. 04. 1993
(SachsGVBI. S. 301, ber. S. 445) und 8 83 der Sachsischen Bauord-
nung (SachsBO) vom 17. 07. 1992 (GVBI. S. 375) in den zur Zeit
geltenden Fassungen wird nach Beschlul3fassung durch die Stadtrate
vom 27. Juni 1996 sowie durch den Erweiterungsbeschluf3 vom 23.
01. 1997 und mit Genehmigung der hoheren Venvaltungsbehdrde fol-
gende Satzung fur das Gebiet der Ortslage Petersbach erlassen:

81
Gegenstand
Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortslage Petersbach
werden festgelegt.

§2
Abrundung
(1) Die im Zusammenhang bebaute Ortslage Petersbach wird durch
die Flurstucke 827/2, 827/3, 828/3, 828/4, 828/5, 831/2, 834,
840/1, 847/4 sowie durch Teilflachen der Flursticke 829, 830, 832,
833, 841, 843, 844, 845, 846, 847/3 gebildet.

(2) Die Einbeziehung dieser Flurstiicke bzw. deren Teilflachen erfolgt
ausschliel3lich zugunsten Wohnzwecken dienenden Vorhaben.
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Raumlicher Geltungsbereich
(1) Der im Zusammenhang bebauten Ortslage Petersbach (8 34
BauGB) umfal3t das Gebiet, das innerhalb der in dem beigefugten La-

geplan eingezeichneten Abgrenzungslinien liegt. Der Lageplan ist Be-
standteil dieser Satzung.



(2) Die raumliche Begrenzung der Ortslage Petersbach, die Uberplan-
te Flache, ist studlich der StralBe bis max. 50 m Tiefe bis zum Flur-
stick 847/3, westliche Grenze, auszuweisen; die nordliche Grenze
wird nordlich der Strale, max. 60 m (in etwa 300 m Hohenlinie bis
Flurstick 827/3) westliche Grenze, kenntlich gemacht. Die 6stliche
Grenze bilden die Flursticke 833 und 840/1.

(3) Die Flache der Entwicklung und erweiterten Abrundung ist im ge-
nehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Schirgiswalde als Wohn-
bauflache gemall 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.
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Bauliche Nutzung
Far die bauliche Nutzung der im raumlichen Geltungsbereich dieser
Satzung liegenden Flurstucke werden aufgrund von 8 34 Abs. 4
BauGB i. V. m. 8 9 Abs. 1 und 2 BauGB folgende planungsrechtliche
Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

Fur die einbezogenen Flurstucke nach § 2 wird festgesetzt, dal3 nur
Wohngeb&aude zulassig sind. Davon unberthrt bleibt die Zulassigkeit
von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen nach den 88 12, 14
BauNVO.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z): 1

Grundflachenzahl (GRZ): 0,2

max. Firsthéhe (FH): 9,00 m (siehe Nr. 5)

max. Traufhohe (TH): 4,00 m Uber naturlicher
Gelandeoberflache

3. Bauweise
Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind Einzel- und Doppel-
h&user zulassig. Die Traufstellung der Hauptgebaude wird zur Stral3e
festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstucksflachen
Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden durch Ausweisung von
Baugrenzen im Lageplan festgesetzt. Die Baugrenze gemal 8 23 Abs.
3 BauNVO wird wie folgt festgesetzt:
- 5 m Abstand von der tatsédchlichen StralBlengrenze der Stral3e
Petersbach,
- 5 m Abstand von der Grenze der Abrundung des Innenbereiches
der Ortslage Petersbach.

Die Bebauungstiefe betragt zwischen den nicht iberbaubaren Flachen
max. 50 m.



Bei den Flurstucken 827/3 und 847/3 ist parallel zu der 110-kV-
Hochspannungsleitung ein Sicherheitsabstand von 25 m von der Tras-
senmitte einzuhalten, welcher von einer Bebauung freizuhalten ist
und fur eine Bebauung im Abstand von 50 m zur Trassenmitte ist
eine gesonderte Standortbestimmung bei dem Energieversorgungsun-
ternehmen einzuholen.

5. H6he der baulichen Anlagen
Die HOohe der baulichen Anlagen bestimmt sich nach der vorhandenen
(naturlichen) Gelandeoberflache.
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Ortliche Bauvorschriften
Fur die aulRere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstu-
cken im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung werden nach §
34 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 9 Abs. 4 BauGB und 8§ 83 der SachsBO
folgende ortliche Bauvorschriften festgesetzt:

1. Dachgestaltung

Dachformen: Satteldach
Dachneigung: 40° - 47 °
Dacheindeckung: Es sind kleinformatige rotbraune bis braune/

schwarze Dachdeckungselemente zulassig.

2. Fassadengestaltung

Material und Farbgebung:

Die Wahl der Materialien fur die Gestaltung der Wande und Fassaden
hat ortstypisch zu erfolgen. Zu bevorzugen sind naturliche Materia-
lien, wie Putz und Holz. Fur die Farbgebung sind gedeckte Farbtone,
die auf die nahere Umgebung abgestimmt sein mussen, zu verwen-
den.

Unzuléassig sind Materialien aus Kunststoff, Keramik.

3. Gestaltung der befestigten Flachen

Bodenversiegelung:

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal3 zu beschranken,
Oberflachenbefestigungen sollten dort, wo nicht die Gefahr des Ein-
trages von Schadstoffen in den Untergrund besteht, moéglichst durch-
lassig gestaltet werden.

Es sind orts- und dorftypische Materialien zu verwenden, z. Bsp. Na-
tursteinpflaster. Stellplatze und Garagenvorplatze sind entsprechend
der Gestaltung der 6ffentlichen Parkflachen mit einem wasserdurch-
lassigen Belag, z. B. Rasenfugenpflaster, zu versehen.



4. Gelandeveranderungen

Gebaude sind in den Hang einzufugen.

Das im Zuge von Aushubarbeiten anfallende unbelastete Bodenmate-
rial ist einer Wiederverwendung zuzufiuhren. Der Mutterboden ist im
Bereich der BaumalRnahmen zu Beginn der Bauarbeiten getrennt zu
sichern und in nutzbarem Zustand zu erhalten.

5. Abwasser / Niederschlagswasser

Die Entsorgung der Abwasser hat entsprechend den gesetzlichen Be-
stimmungen bis zum Anschlu3 an das 6ffentliche Kanalnetz in Klein-
klaranlagen zu erfolgen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll nach Mdglichkeit auf dem
Grundstuck versickert werden.

6. Pflanzgebote

Es sind heimische Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen zu
verwenden. Die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Schirgiswalde vom
19. 10. 1995 in der zur Zeit geltenden Fassung ist zu beachten. Alle
Baume sind wahrend der BaumalRnahmen ausreichend zu schitzen.
Streuobstwiesen und die Biotope an Kaltbach und dessen Auenberei-
che durfen nicht beschadigt werden.

7. Sonstige ortliche Bauvorschriften

Die Werbeanlagensatzung der Stadt Schirgiswalde vom 17. 02. 1994
in der zur Zeit geltenden Fassung ist zu beachten.

Werbeanlagen dirfen nicht als Dachaufbauten angebracht werden.
Werbeanlagen mit beweglichem Licht sind unzuléassig.

8. Immissionsschutz

Schlafraume sind wegen den von der Eisenbahnstrecke Bischofswer-
da-Zittau ausgehenden Verkehrslarmemmissionen auf der eisenbahn-
abgewandten Seite anzuordnen. Alternativ dazu ist auch der Einbau
einer Zwangsentluftung in die Schlafraume maglich.
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Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des 8 81 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften nach 8 5
dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman
8 81 Abs. 4 S&dchsBO mit einer GeldbufR3e bis zu 100.000 DM geahndet
werden.
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Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der Be-
kanntmachung der Genehmigung des Regierungsprasidiums Dresden
in Kraft.

Il

Rosler
Burgermeister (Dienstsiegel)

Anlage

Verfahrensvermerk:

1. Die betroffenen Burger und beruhrten Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 26. Januar 1996 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

2. Im zweiten Stellungnahmeverfahren wurden mit Schreiben vom
30. 04. 1996 die beruhrten Trager offentlicher Belange beteiligt, wel-
che aufgrund der sie betreffenden Entwurfsanderungen erneut um
Stellungnahme aufgefordert wurden.

3. Die Burgerbeteiligung zur Erweiterung der Satzung wurde im amt-
lichen Mitteilungsblatt der Stadt Schirgiswalde vom 13. 12. 1996 be-
kannt gegeben.

Schirgiswalde, den 23. 01. 1997 (Siegel)

il

Stadt Schirgiswalde
Rosler, Burgermeister



2. Die Stadtrate haben die hervorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Be-
lange am 13. April 1996, 27. Juni 1996 sowie am 23. 01. 1997 ge-
pruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schirgiswalde, den 23. 01. 1997

il

Stadt Schirgiswalde
Rosler, Burgermeister
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